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[A1] MAGISTRAT MESTA HAVIROVA
Havikov ODBOR STAVEBNIHO RADU A PAMATKOVE PECE

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE: [ T
ZAMER;:

RIZENI:

ZNACKA SPISU: OSRPP/61009/Mra/2025

CiSLO JEDNACI: MMH/317803/2025 Renata Lokosova

POCET LISTU DOPISU: 4 Dlouha tiida 1170/99a

VYRIZUJE: Mgr. Mrazek Jifi 736 01 Haviirov-Podlesi

TEL.: 596 803 233

E-MAIL: mrazek.jiri@havirov-city.cz

DATUM: 9.12.2025 L J

PREDBEZNA INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Magistrat meésta Havifova - odbor stavebniho fddu a pamatkové péce (dale jen "stavebni urad"), jako
stavebni ufad piislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpistt (dale jen "stavebni zakon"), poskytuje predb&éznou
informaci k zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona a § 139 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "spravni fad"), kterou dne 1.12.2025 podal

Renata Lokosova, nar. 8.4.1970, Dlouha tfida 1170/99a, 736 01 Haviiov-Podlesi
(dale jen "zadatel"), k zaméru

vyjadieni z izemniho hlediska
Haviiov, Mésto.

Vyjadreni k Zadosti
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Vvkres uzemniho planu Havirov, po vydani zmeény ¢7 — A2-Hlavni vykres s vyznacenim pozemku
parc.¢.4796 v katastralnim uzemi Havirov-meésto

Vykres uizemniho planu Havifov, po vydani zmény ¢7 — A2-Hlavni vykres s vyznacenim pozemku
parc.¢.4796 v katastralnim uzemi Havifov-mésto

Dle Uzemniho planu Havitov, uplného znéni po zméné ¢&. 7, ktera nabyla Géinnosti dne 14.7.2025 (dale
jen ,uzemni plan Havifov®), je pfedmétny pozemek parc.¢.4796 v katastralnim tizemi Havifov-mésto
zahrnut do zastavéného uzemi a nachazi se ¢astecné (v zapadni ¢asti pozemku) ve stabilizované plose s
rozdilnym zpasobem vyuziti RZ — plochy rekreace v zahradkarskych osadach, zbyvajici ¢ast (podél
mistni komunikace) ve stabilizované plose s rozdilnym zptisobem vyuziti DU — plochy dopravy
vSeobecné.

V platném uzemnim planu Havifov jsou pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti stanoveny
podminky pro vyuZziti téchto ploch.

V plose RZ — plochy rekreace v zahradkaiskych osadach je stanoveno:

PLOCHY REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH (RZ)
Vyuziti hlavni:

zahrady se zahradkarskymi chatami.

VyuZiti pFipustné:
skleniky, altany, pergoly, zahradni krby;
spole¢na socialni zafizen;
oploceni;

studny;
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nezbytné manipula¢ni plochy, stavby komunikaci typu C a D;
zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technické vybaveni;
parkové upravy zelené, zeleni ochrannd, izola¢ni

parkovi$té, manipula¢ni plochy pro potiebu plochy zahradek;

- ve stavajicich plochach rekreace v zahradkarskych osadach (RZ), které jsou soucasti biokoridort a
biocenter, je piipustné vyuzivat i nadale tyto pozemky k péstebni ¢innosti, ale bez moznosti realizace
novych staveb.

Vyuziti nepripustné:

stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkl uvedenych
ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
zastavitelnost pozemki do 30 %;

maximalni vySkova hladina zastavby bude 2 NP.

V plose DU — plochy dopravy vSeobecné. je stanoveno:
PLOCHY DOPRAVY VSEOBECNE (DU)
Vyuziti hlavni:

plochy komunikaci v€etné prostranstvi uzivanych jako vefejna prostranstvi, napt. chodniky,
namésti, zastavky hromadné dopravy, dale pasy pro cyklisty, plochy zelené na plochach komunikaci,
odstavné plochy, vyhybny, odpocivadla, lavky, mosty, parkovisté na terénu apod.

Vyuziti pripustné:
pristresky pro hromadnou dopravu na zastavkach hromadné dopravy;
prvky drobné architektury, mobiliat (napft. lavicky, odpadkové kose) na chodnicich;

umisténi kontejnerd na tiidény odpad a vetejnych WC s ohledem na prostorové moznosti plochy
komunikace a urbanistickou strukturu zastavby lokality;

zafizeni a stavby technického vybaveni a pripojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepripustné:

stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkt uvedeném
ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

nejsou stanoveny.

V uzemnim planu Havifov jsou definovany pojmy:

Zahradkarska chata — stavba max. o 1 NP (s mozZnosti podsklepeni a podkrovi), umisténa v plochach
zahrad.
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Zastavitelnost pozemku — procento zastavéni pozemku — vyjadiuje ramcova pravidla prostorového
uspotadani pro novou zastavbu, tj. plo$ny podil zastavénych a zpevnénych ploch k celkové ploSe
dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely).

V izemnim planu Havifov je dale stanoveno:

Mezi oplocenim pozemki a komunikaci ponechavat u ploch pro novou vystavbu nezastavéné pasy v Sifce
minimalné 1,5 m pro vedeni siti technické infrastruktury, piipadné vybudovani chodnikt a pro udrzbu
komunikaci v zimnim obdobi, u stavajici zastavby ponechavat nezastavéné pasy s ohledem na
urbanistickou strukturu zastavby a mistni moznosti.

Na predmétném pozemku nejsou navrzeny vefejné prospéSné stavby ani vefejné prospésna
opatteni.

Na ptilehlém pozemku parc.¢.4512 v katastralnim izemi Havifov-mésto je v izemnim planu
evidovana mistni komunikace obsluzna a s omezenym provozem motorovych vozidel.

Na pozemku mistni komunikace je navrzena trasa a zafizeni cyklistické dopravy.

Predmétny pozemek parc.€.4796 v katastralnim tizemi Havifov-meésto se nachazi v uzemi
vymezeném hranici zvlastni povodné pod vodnim dilem Zermanice.

Na pfedmétném pozemku je v izemnim planu evidovan stavajici fad pitné vody.

V z4jmovém tizemi jsou evidovany stavajici inzenyrské sité: stoka splaskové kanalizace,
stiedotlaky plynovod a dalkovy opticky kabel.

Zamery teSené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7,8a9
(Gplné znéni zavazné od 1.10.2025) a v Zasadach izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, iplném
znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 7, 8a, 8b a 11 (pravni stav ucinny od 21.7.2025) se
nedotykaji pfedmétného pozemku.

Stavebni ufad poskytuje piredbéznou informaci o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti,
zejména na zakladé uzemné planovacich podkladii a izemné planovaci dokumentace:

Pouceni:

Ten, kdo o ptedbéznou informaci zada, kromée obecnych nélezitosti podle spravniho fadu uvede konkrétni
pozadavky na ptredbéznou informaci a konkrétni idaje o zdméru, zejména jeho umisténi, ucel a technické
provedeni zaméru. V téze véci lze predbéznou informaci pozadovat jen jednou. Pfedbéznou informaci Ize
pozadovat i po zahajeni fizeni.

Predbézna informace prestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim ptredpisem, ktery nabyl G¢innosti
po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfedbézné informace je od
pocatku neplatna, pokud byla vydana na zaklad¢ udajii nepravdivych, netplnych, zkreslenych nebo
zadatelem zatajenych.

Mgr. Jiti Mréazek
vedouci odboru stavebniho fadu a pamatkové péce

Obdrzi:
Zadatel:
Renata Lokosova, IDDS: f8fzbaj
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