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Vyjadieni z izemniho hlediska

Podanim ze dne 28.11.2024 jste pozadala Magistrat mésta Havifova — odbor uzemniho rozvoje o vyjadieni
z izemniho hlediska k pozemkim parc.¢.896/14, 906, 907, 908/1, 908/2, 909/1, 909/2 a 910 v katastralnim
uzemi Bludovice za G¢elem vyhotoveni znaleckého posudku pro finan¢ni trad.

Magistrat mésta Havifov, odbor uzemniho rozvoje, jako uGfad Gizemniho planovani pfislusny podle § 25
pism.g) zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist a za pouziti ust. § 155 odst. 1)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,.spravni fad“) Vam k Vasi
zadosti podava predbézné vyjadieni dle uizemné planovaci dokumentace.

Dle tuzemniho planu Havitov, uplného znéni po vydani Zmeény ¢€.6, kterd nabyla ucinnosti dne 26.10.2023
(déle jen ,,azemni plan Havifov®), jsou pozemky parc.c. 906, 907, 909/1 a ¢astecn€ pozemek parc.¢. 909/2
v katastralnim uzemi Bludovice zahrnuty do zastavéného uzemi, kde se nachazi ve stabilizované plose
s rozdilnym zptisobem vyuziti SV-plochy smiSené obytné venkovské.

Pozemky parc.c.896/14, 908/1, 908/2, 910 a castecné parc.c.909/2 v katastralnim uzemi Bludovice jsou
soucasti nezastavéného uzemi, kde se nachazi ve stabilizované ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti Z-
plochy zeméd¢€lské orné pudy, trvalé travni porosty.

V platném uzemnim planu Havifov jsou pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stanoveny
podminky pro jejich vyuziti.

V plose Z-plochy zemédé€lské-orna puda, trvalé travni porosty je stanoveno:

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY (Z)
Vyuziti hlavni
- zemé&délska rostlinna vyroba;
- pastevni chov hospodafskych zvirat.

VyuZiti piipustné:

- stavby a zafizeni nezbytné pro zeméd¢lskou vyrobu — stavby pro pastevni chov hospodarskych
zvitat, napajecky, stavby pro skladovani zemédélskych produktt, veeliny, ohrady a elektrické
ohradniky pastevnich a jezdeckych areald apod.;
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- ptistfesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody;

- stavby pro vodni hospodafstvi v krajiné — stavby pro jimani, tpravu, akumulaci a rozvody vody;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a piipojek na technickou infrastrukturu;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vdzané na konkrétni mista;

- stavby spole¢nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych uprav (vodohospodarska
a protierozni zafizeni, uc¢elové komunikace);

- protipovodnova opatienti;

- remizky, aleje;

- zahrady, sady a plochy pro komeréni péstovani dievin bez oploceni nebo s do¢asnym oplocenim
plankovym plotem nebo ohradou z prken;

- stozary telekomunikacnich zatizeni;

- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou, hipostezky;

- komer¢ni péstovani dievin véetné docasného oploceni plaiikovym plotem nebo pletivem.

VyuZiti nepiipustné:

- oplocovani pozemkt (kromé objektii technického vybaveni, ohrazeni pastvin, do¢asného oploceni
zahrad a sadi a ploch s komerénim péstovanim dievin);

- zfizovani zahradkovych osad;

- doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace u staveb uvedenych ve vyuziti pfipustném;

- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

V plose SV-plochy smiSené obytné venkovské je stanoveno:

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Vyuziti hlavni:
- rodinné domy, venkovské usedlosti.

VyuZziti pfipustné:

- ob¢anské vybaveni lokalniho vyznamu — stavby a zatizeni pro vzd€lavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, stavby a zatizeni pro obchod
(nové stavby s prodejni plochou do 400 m?), stavby pro stravovani, ubytovani, administrativu,
stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu véetné maloplo$nych hiist’;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni u€inky na zZivotni prostiedi nepiekracuji limity uvedené v pfislusnych piedpisech nad
pfipustnou miru, nebudou snizovat pohodu bydleni a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu,
esteticky vzhled a urbanistickou strukturu zastavby lokality ptipustit;

- byty majitelti a sluzebni byty zaméstnancii zafizeni v rdmci zafizeni;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel;

- zelen vefejna véetné mobiliafe a détskych hfist’;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavajici bytové domy;

- na samostatnych zahradach stavby pro uskladnéni nafadi a zemé&délskych vypéstki, skleniky apod.;

- stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat — negativni ucinky na zivotni prostfedi nesmi
prekracovat limity uvedené v piisluSnych predpisech nad ptipustnou miru a které lze s ohledem na
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urbanistickou strukturu zastavby lokality pfipustit, v pfipad€ chovu vice kusi hospodatskych zvitat
je nutno stanovit ochranné pasmo, které nesmi zasahovat obytné stavby jinych vlastnikii a stavby
obcanského vybaveni;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- hromadné garaze podzemni i nadzemni pro stavajici bytové domy, vestavéné do bytovych domu -
s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu okolni zastavby a vetejnych prostranstvi
lokality a s ohledem na zachovani pohody bydleni;

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii povolovat pouze na stfechach
objekti;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- nezbytné stavby a tpravy na vodnich tocich;

- oploceni;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim a piipustnym.

Vyuziti podminéné pripustné:

- nové stavby v sesuvnych tizemich jsou podminény prokazanim, Ze vyuzitim plochy v sesuvném
uzemi nebude narusena stabilita horninového prostiedi, ptipadn€ budou pfijata opatieni k zajisténi
stability horninového prostredi.

VyuZiti nepiipustné:

- hibitovy, zahradkové osady, nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 400 m?;

- samostatné sklady bez vazby na stavby uvedené ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- stavby a zafizeni pro té¢zky prumysl (véetné tézby nerostil) a energetiku, lehky primysl, samostatné
sklady bez navaznosti na hlavni nebo piipustné vyuziti, autobazary, autoopravny, pneuservisy,
vrakovisté, zemedélské stavby, stavby pro chov hospodaiskych zvitat a dalsi stavby
a zafizeni, které¢ svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

- sbérné dvory (tidici dvory a sbérny surovin);

- mobilni zatfizeni v€etn€ mobilnich vyrobkl plnicich funkci stavby (tzv. mobilni domy);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- minimalni vymeéra nové oddélovanych pozemkt pro vystavbu:
- samostatné stojicich rodinnych domi - 1 000 m?;
- zastavitelnost pozemki:
- u samostatn¢ stojicich rodinnych domu do 40 %;
- zastavitelnost pozemk pro dals$i stavby uvedené ve vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéne
pripustném do 50 %;
- hladinu zastavby navrhovat s ohledem na vysSkovou hladinu okolni zastavby, max. vy$kova hladina
bude 2 NP + obytné podkrovi.

Pojmy:

Zastavitelnost pozemku — procento zastavéni pozemku — vyjadfuje ramcova pravidla prostorového
usporadani pro novou zastavbu, tj. plosny podil zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose dosud
nezastavéného pozemku (stavebni parcely).

Dale je v izemnim planu stanoveno:
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Mezi oplocenim pozemkli a komunikaci ponechavat u ploch pro novou vystavbu nezastavéné pasy v Siice
minimalné 1,5 m pro vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné vybudovani chodnik a pro tdrzbu
komunikaci v zimnim obdobi, u stavajici zastavby ponechavat nezastavéné pasy s ohledem na urbanistickou
strukturu zastavby a mistni moznosti.

zéjmmz!lo alits

Vykres UP Havitov-Koordinaéni vykres se zakresem zajmové lokality

e Na predmétnych pozemcich nejsou navrzeny vetrejné prospésné stavby ani vefejné prospeésna opatieni.

e Pfedmétné pozemky parc.c.896/14, 908/1, 908/2 a 910 v katastralnim tzemi Bludovice se nachazi
v uzemi vyznamného krajinného prvku ze zakona.

e Predmétné pozemky parc.c.896/14 a 908/2 v katastralnim tizemi Bludovice se c¢aste¢né nachazi
v zaplavovém tzemi, ¢ast pozemku parc.¢.896/14 v katastralnim Gizemi Bludovice se ¢aste¢né nachazi v
aktivni zoné zaplavového tizemi.

e Na pozemku parc.¢.908/2 v katastralnim tizemi Bludovice je v izemnim planu evidovan dalkovy opticky
kabel.

e Zamgéry feSené v Politice uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (ipIné znéni) a
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v Zasadach izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2a,
2b, 3,4, 5, 6,7, 8a a 8b se nedotykaji predmétnych pozemk.

S pozdravem

Ing. arch. Lucie Skulova
vedouci odboru tizemniho rozvoje
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